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PROPUESTA DE ACUERDO DE APROBACION PROVISIONAL DE
MODIFICACION DE LA ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO
SOBRE INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Se propone a la Comisién de Hacienda para su dictamen y al Pleno para su aprobacion
provisional

19.- La modificacion de la ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre incremento de
valor de los terrenos de naturaleza urbana, sustituyendo su contenido integramente, con el fin
de adecuar los elementos que constituyen la misma para la determinacion de la cuota
tributaria a tenor las recientes modificaciones normativas introducidas por el Real Decreto-Ley
26/2021 de 8 de Noviembre en el Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas
locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de Marzo

ARTICULO 1. Fundamento Legal

Esta Entidad Local, en uso de las facultades contenidas en los articulos 133.2 y 142 de
la Constitucién Espafola y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 105 y 106 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, asi como de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 15, en concordancia con el articulo 59.2, ambos del Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, establece el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana, que se regira por la presente Ordenanza fiscal, elaborada con
arreglo a las normas generales del impuesto contempladas en los articulos 104 a 110 del
citado Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales.

La Sentencia del Tribunal Constitucional 59/2017, de fecha 11 de mayo de 2017,
relativa al Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana,
declaré inconstitucionales y nulos los articulos 107.1, 107.2.a) y 110.4, del texto refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo, pero Unicamente en la medida en que someten a tributacion situaciones de
inexistencia de incrementos de valor.

Posteriormente, el Alto Tribunal, en su Sentencia 126/2019, de fecha 31 de octubre de
2019, declard también inconstitucional el articulo 107.4 del citado texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, respecto de los casos en los que la cuota a satisfacer sea
superior al incremento patrimonial realmente obtenido por el contribuyente.

Y, finalmente, la reciente Sentencia 182/2021, de fecha 26 de octubre de 2021, ha
venido a declarar la inconstitucionalidad y nulidad de los articulos 107.1, segundo parrafo,
107.2.a) y 107.4 del mencionado texto refundido, dejando un vacio normativo sobre la
determinacion de la base imponible que impide la liquidacién, comprobacion, recaudacion y
revision de este tributo local y, por tanto, su exigibilidad.

Todo ello ha llevado a la aprobacion del Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre,

por el que se adapta el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por el Real Decreto 2/2004, de 5 de marzo, a la reciente jurisprudencia del Tribunal
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Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana (BOE n° 268, de fecha 9 de noviembre de 2021).

Conforme a la Disposicién Transitoria Unica del citado Real Decreto-Ley 26/2021, de 8
de noviembre, los ayuntamientos que tengan establecido el Impuesto sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana deberan modificar, en el plazo de seis meses desde
la entrada en vigor de este real decreto-ley, sus respectivas ordenanzas fiscales para
adecuarlas a lo dispuesto en el mismo.

Por lo que en cumplimiento del mandato anterior, se procede a la adaptacion de la
ordenanza fiscal.

ARTICULO 2. Ambito de aplicacién y naturaleza tributaria
La presente Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de
los Terrenos de Naturaleza Urbana sera de aplicacion a todo el término municipal.

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es un
tributo directo, de exaccidon potestativa en las administraciones locales y que no tiene caracter
periodico.

ARTICULO 3. Hecho Imponible

Constituye el hecho imponible de este impuesto, el incremento de valor que
experimenten los terrenos que deban tener la consideracion de urbanos o de naturaleza
urbana, a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o no
contemplados como tales en el Catastro o en el padréon de aquel

Estard asimismo sujeto a este impuesto, el incremento de valor que experimenten los
terrenos integrados en los bienes inmuebles de caracteristicas especiales (BICES) también a
efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

Dicho incremento de valor en los terrenos de naturaleza urbana se pondra de manifiesto
a consecuencia de:

— La transmision de la propiedad de los terrenos por cualquier titulo.
— La constitucion o transmisién de cualquier derecho real de goce, limitativo del
dominio, sobre los referidos terrenos.

Las transmisiones, cuyo incremento se haya puesto de manifiesto en un periodo inferior
a 1 afno, también se someten al gravamen de este impuesto.

Se considerara sujeto al impuesto, el incremento de valor producido por toda clase de
transmisiones, cualquiera que sea la forma que revistan, comprendiéndose, entre otros actos
cuya denominacién pueda quedar omitida, los siguientes:

— Contratos de compraventa, donacién, permuta, dacién en pago, retractos

convencional y legal, transaccion
— Sucesidn testada e intestada.
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— Enajenacién en subasta publica y expropiacion forzosa

— Aportaciones de terrenos e inmuebles urbanos a una sociedad y las adjudicaciones al
disolverse.

— Actos de constitucion y transmision de derechos reales, tales como usufructos,
censos, usos y habitacion, derechos de superficie.

ARTICULO 4. Terrenos de Naturaleza Urbana

La clasificacion del suelo se recoge en el Texto Refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

A tales efectos, tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana:

a) El clasificado o definido por el planeamiento urbanistico como urbano, urbanizado o
equivalente.

b) Los terrenos que tengan la consideracion de urbanizables o aquellos para los que los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica aprobados prevean o permitan su paso a la
situacién de suelo urbanizado, siempre que se incluyan en sectores o ambitos espaciales
delimitados y se hayan establecido para ellos las determinaciones de ordenacién detallada o
pormenorizada, de acuerdo con la legislacion urbanistica aplicable.

c) El integrado de forma efectiva en la trama de dotaciones y servicios propios de los
nucleos de poblacion.

d) El ocupado por los nlcleos o asentamientos de poblacion aislados, en su caso, del
nucleo principal, cualquiera que sea el habitat en el que se localicen y con independencia del
grado de concentracion de las edificaciones.

e) El suelo ya transformado por contar con los servicios urbanos establecidos por la
legislacién urbanistica o, en su defecto, por disponer de acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica.

f) El que esté consolidado por la edificacion, en la forma y con las caracteristicas que
establezca la legislacién urbanistica.

g) Los terrenos que se fraccionan en contra de lo dispuesto en la Legislacion agraria,
siempre que tal fraccionamiento desvirtle su uso agrario.

La condicion de terreno urbano se tendrd en cuenta en el momento del devengo, es
decir, cuando se efectle la transmision, independientemente de la situacién habida durante el
periodo de generacion del incremento de valor.

ARTICULO 5. Supuestos de no Sujeciéon
1. No esta sujeto a este Impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos
que tengan la consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2. No se producira la sujecion al Impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y
derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y
en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los cényuges en pago de sus
haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecion al Impuesto en los supuestos de transmisiones de

bienes inmuebles entre cdnyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento
de Sentencias en los casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el
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régimen econémico matrimonial.

3. No se devengara el impuesto con ocasiéon de las aportaciones o transmisiones de
bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria, S.A. regulada en la disposicion adicional séptima de la Ley 9/2012,
de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucion de entidades de crédito, que se le hayan
transferido, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012, de 15
de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de
activos.

No se producira el devengo del impuesto con ocasion de las aportaciones o
transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria, S.A., a entidades participadas directa o indirectamente por dicha
Sociedad en al menos el 50% del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la
entidad participada en el momento inmediatamente anterior a la transmisién, o como
consecuencia de la misma.

No se devengara el impuesto con ocasidn de las aportaciones o transmisiones realizadas
por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., o por
las entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los fondos de activos
bancarios, a que se refiere la disposicion adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de
noviembre.

No se devengara el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan
entre los citados Fondos durante el periodo de tiempo de mantenimiento de la exposicion del
Fondo de Reestructuracion Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de
dicha disposicion adicional décima.

En la posterior transmisidon de los inmuebles se entenderd que el nimero de afnos a lo
largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se ha
interrumpido por causa de la transmision derivada de las operaciones previstas en este
apartado.

4. Tampoco se producird la sujeciéon al impuesto en las transmisiones de terrenos
respecto de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre
los valores de dichos terrenos en las fechas de transmisién y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera
declarar la transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmision y la
adquisicidon, entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se
refiere el articulo 106 del Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Para acreditar la inexistencia de incremento de valor, se presentarda ante las
dependencias de este Ayuntamiento la siguiente documentacion:
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- Escritura o contrato de transmision y

- Escritura o contrato de adquisicién o en su caso

- Tasacidon pericial firmada por técnico habilitado, o cualquier otro medio valido en
derecho de acreditacién de valor

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisién o de
adquisicidon del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a
estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que
conste en el titulo que documente la operacién o el comprobado, en su caso, por la
Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmisidon de un inmueble en el que haya suelo y construccion,
se tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcién que
represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del valor
catastral total y esta proporcion se aplicara tanto al valor de transmisién como, en su caso, al
de adquisicion.

Si la adquisicidn o la transmisidn hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de
los parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar
sefialados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el
computo del nUmero de afos a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento
de valor de los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a su adquisicién. Lo
dispuesto en este parrafo no serd de aplicacion en los supuestos de aportaciones o
transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el
apartado 2 de esta clausula o en la disposicidén adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de
noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

ARTICULO 6. Exenciones Objetivas
Estdn exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a
consecuencia de los actos siguientes:

a) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes inmuebles de naturaleza urbana integrantes del
Patrimonio Historico, declarados individualmente de «interés cultural» o incluidos en el
perimetro de un «conjunto historico-artistico», y estén protegidos por el planeamiento
urbanistico con el nivel maximo de proteccion, siempre que a lo largo del periodo impositivo,
se hayan realizado en los mismos obras de rehabilitaciéon, conservacion o mejora, a cargo de
sus propietarios o titulares de derechos reales.

c) Las transmisiones realizadas con ocasidn de la dacidén en pago de la vivienda habitual
del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacion de deudas garantizadas con
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hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de crédito o cualquier otra
entidad que, de manera profesional, realice la actividad de concesidon de préstamos o créditos
hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencidon se requiere que el deudor o garante transmitente o
cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar la
enajenacion de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la
totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el cumplimiento de este requisito. No obstante,
si con posterioridad se comprobara lo contrario, se procedera a girar la liquidacién tributaria
correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios
anteriores a la transmisién o desde el momento de la adquisicién si dicho plazo fuese inferior a
los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de
28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial
de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el
Patrimonio. A estos efectos, se equiparard el matrimonio con la pareja de hecho legalmente
inscrita.

La concurrencia de los requisitos se circunscribe y se acreditara por el transmitente ante
esta corporacion conforme a lo previsto en el articulo 105.1 c¢) del Texto Refundido de la Ley
reguladora de Haciendas Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo.

ARTICULO 7. Exenciones Subjetivas

Asimismo, estan exentos de este impuesto los incrementos de valor correspondientes
cuando la obligacién de satisfacer dicho Impuesto recaiga sobre las siguientes personas o
Entidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales a las que pertenezca
el Municipio, asi como los Organismos Auténomos del Estado y las Entidades de derecho
publico de andlogo caracter de las Comunidades Autonomas y de dichas Entidades Locales.

b) El Municipio de la imposicion y demas Entidades Locales integradas o en las que se
integre dicho Municipio, asi como sus respectivas Entidades de derecho publico de analogo
caracter a los Organismos Auténomos del Estado.

c) Las Instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social, y las Mutualidades de Prevision
Social reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacién y Supervision de los
Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos
afectos a las mismas.
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f) La Cruz Roja Espafiola.
g) Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido la exenciéon en Tratados o
Convenios Internacionales.

ARTICULO 8. Sujetos Pasivos
1. Tendran la condicién de sujetos pasivos, en concepto de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la
herencia yacente, comunidad de bienes y demas entidad que, carente de personalidad juridica,
constituya una unidad econdmica o un patrimonio separado susceptible de imposicién, que
adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la
herencia yacente, comunidad de bienes y demas entidad que, carente de personalidad juridica,
constituya una unidad econdmica o un patrimonio separado susceptible de imposicidon, que
transmita el terreno, o que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

En estos supuestos, cuando el sujeto pasivo sea una persona fisica no residente en
Espafa, serd sujeto pasivo sustituto la persona fisica o juridica, o la herencia yacente,
comunidad de bienes y demas entidad que, carente de personalidad juridica, que adquiera el
terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

ARTICULO 9. Base Imponible

La base imponible de este Impuesto esta constituida por el incremento del valor de los
terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del devengo vy
experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

ARTICULO 10. Calculo de la base imponible

1. La base imponible de este impuesto sera el resultado de multiplicar el valor del
terreno en el momento del devengo por el coeficiente que corresponda al periodo de
generacion conforme a los coeficientes previstos en el 107.4 del Texto Refundido de la Ley
reguladora de Haciendas Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo.

2. Para determinar el valor del terreno, en las operaciones que grava el impuesto, se
atendera a las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del devengo
sera el que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una Ponencia de Valores que no

refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacién de la
citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a aquel. En
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estos casos, en la liquidacién definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya
obtenido conforme a los procedimientos de valoracion colectiva que se instruyan, referido a la
fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos valores
catastrales, éstos se corregiran aplicando los coeficientes de actualizacidén que correspondan,
establecidos al efecto en las Leyes de Presupuestos Generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble

de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del Impuesto, no tenga determinado
valor catastral en dicho momento, el Ayuntamiento podra practicar la liquidaciéon cuando el
referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

b)

c)

d)

En las transmisiones de inmuebles en las que haya suelo y construccidn:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el valor del suelo que resulte de
aplicar la proporcion que represente sobre el valor catastral total.

En la constitucidn y transmisidon de derechos reales de goce limitativos del dominio:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el que represente el valor de los
derechos, calculado mediante las normas del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, sobre el valor del terreno a efectos de
transmisiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga determinado a efectos del
Impuesto de Bienes Inmuebles.

En la constitucion o transmision del derecho a elevar plantas sobre un edificio o terreno,
o el derecho de realizar la construccién bajo suelo sin implicar la existencia de un
derecho real de superficie:

El valor del terreno en el momento del devengo serd el que represente la
proporcionalidad fijada en la escritura de transmisién o, en su defecto, el que resulte de
establecer la proporcion entre superficie de plantas o subsuelo y la totalidad de la
superficie una vez construida, sobre el valor del terreno a efectos de transmisiones de
terrenos, es decir, sobre el valor que tenga determinado a efectos del Impuesto de
Bienes Inmuebles.

En expropiaciones forzosas:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el menor, entre el que corresponda
al porcentaje de terreno sobre el importe del justiprecio y el valor del terreno a efectos
de transmisiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga determinado a efectos
del Impuesto de Bienes Inmuebles.

3. Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un
procedimiento de valoracion colectiva de caracter general, este Entidad aplicara una
reduccion sobre el valor del terreno, o sobre la parte que corresponda en virtud de la
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operacién gravada.

No obstante lo anterior, no resultara aplicable la reduccidén anterior si los nuevos valores
catastrales resultantes del procedimiento de valoracién colectiva son inferiores a los valores
anteriores.

El valor catastral reducido en ningin caso podra ser inferior al valor catastral del
terreno antes del procedimiento de valoracion colectiva.

4, Determinado el valor del terreno, se aplicard sobre el mismo el coeficiente que
corresponda al periodo de generacion.

El periodo de generacidn del incremento de valor sera el nimero de afios a lo largo de
los cuales se hayan puesto de manifiesto dicho incremento, las que se generen en un periodo
superior a 20 anos se entenderan generadas, en todo caso, a los 20 anos.

En el computo del nimero de afios transcurridos se tomaran afios completos sin tener
en cuenta las fracciones de afio.

En el caso de que el periodo de generacién sea inferior a un ano, se prorrateara el
coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses completos, es decir, sin tener en
cuenta las fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo
del periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior
transmision del terreno, se tomara como fecha de adquisicidon, a los efectos de lo dispuesto en
el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

El articulo 107.4 del Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo establece unos coeficientes
maximos aplicables por periodo de generacion.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calculado
conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores, sera el que corresponda segun el periodo
de generacion del incremento de valor, conforme a los coeficientes siguientes:

. COEFICIENTE MAXIMO
A1) a 213 APLICABLE AL
S 135 dl o] AYUNTAMIENTO DE

TOMELLOSO
Inferior a 1 afio 0,14
1 afio 0,13
2 afios 0,15
3 afios 0,16
4 afos 0,17
5 afios 0,17
6 afios 0,16
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7 afios 0,12
8 afios 0,10
9 afios 0,09
10 afios 0,08
11 aflos 0,08
12 afios 0,08
13 afios 0,08
14 afios 0,10
15 afios 0,12
16 afios 0,16
17 afios 0,20
18 afios 0,26
19 afios 0,36
Igual o superior a 20

agﬁos P 0,45

Estos coeficientes seran actualizados anualmente mediante norma con rango legal,
pudiendo llevarse a cabo la actualizacidn mediante las leyes de Presupuestos Generales del
Estado.

No obstante lo anterior, dado que los coeficientes maximos seran actualizados
anualmente mediante norma con rango legal, si como consecuencia de dicha actualizacion,
alguno de los coeficientes aprobados en la presente ordenanza fiscal resultara superior al
nuevo maximo legal, se aplicard este directamente hasta que entre en vigor la nueva
ordenanza fiscal que corrija dicho exceso.

5. Cuando el interesado constate que el importe del incremento de valor es inferior al
importe de la base imponible determinada con arreglo al método objetivo, debera solicitar a
esta administracion la aplicacion del calculo de la base imponible sobre datos reales.

Para constatar dichos hechos, se utilizaran las reglas de valoracidon recogidas en el
articulo 104.5 del Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo debiendo aportar en este Ayuntamiento la
siguiente documentacion:

-Escritura o contrato de transmisién y

-Escritura o contrato de adquisicion o en su caso

-Tasacion pericial firmada por técnico habilitado, o cualquier otro medio valido en
derecho de acreditacién de valor

El valor del terreno, en ambas fechas, sera el mayor de:

— El que conste en el titulo que documente la operacion;

o En transmisiones onerosas, sera el que conste en las escrituras publicas.
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o En transmisiones lucrativas, serd el declarado en el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.

— El comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

En el valor del terreno no debera tenerse en cuenta los gastos o tributos que graven
dichas operaciones.

ARTICULO 11. Tipo de Gravamen. Cuota Integra y Cuota Liquida
El tipo de gravamen del impuesto sera del 30 %

La cuota integra del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de
gravamen.

La cuota liquida del impuesto sera el resultado de aplicar sobre la cuota integra, en su
caso, las bonificaciones prescritas en la presente Ordenanza

ARTICULO 12. Bonificaciones

Se establece una bonificacidon del 95% de la cuota integra del impuesto, en las
trasmisiones de terrenos, y en la trasmision o constitucion de derechos reales de goce
limitativos del dominio realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte a favor de los
conyuges o parejas de hecho, debidamente inscritas en el Registro de Parejas de Hecho de
Castilla la Mancha, y solo del inmueble que constituya la residencia habitual.

Dicha bonificacion tendra caracter rogado y se concedera en su caso, tras expediente
tramitado al efecto, el cual se iniciara mediante instancia del interesado a la que se le debera
acompafiar D.N.I., Libro de familia o documento que acredite la relacion.

Se establece una bonificacién del 50% de la cuota integra del impuesto, en las
trasmisiones de terrenos, y en la trasmision o constitucion de derechos reales de goce
limitativos del dominio realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte a favor de los
descendientes y adoptados, solo del inmueble que constituya la residencia habitual y del 95%
en caso de que alguno o algunos de ellos tengan una discapacidad reconocida en grado igual o
superior al 33 por ciento, solo del inmueble que constituya la residencia habitual.

Dicha bonificacién tendra caracter rogado y se concedera en su caso, tras expediente
tramitado al efecto, el cual se iniciarda mediante instancia del interesado a la que se le debera
acompafiar D.N.I., Libro de familia o documento que acredite la relacidon asi como, en su caso,
documentacién acreditativa de la discapacidad.

ARTICULO 13. Devengo del Impuesto
El Impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito,

inter vivos o mortis causa, en la fecha de la transmision.
b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del
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dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucién o transmisién.
A los efectos de lo dispuesto se considerara como fecha de transmision:

a) En los actos o contratos inter vivos, la del otorgamiento del documento publico.

b) Cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacion o inscripcidén en un
Registro Publico o la de su entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.

¢) En las transmisiones mortis causa, la fecha del fallecimiento del causante.

d) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara la fecha del Auto o
Providencia aprobando su remate.

e) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacion de los terrenos.

f) En el caso de adjudicacion de solares que se efectien por Entidades urbanisticas a
favor de titulares de derechos o unidades de aprovechamiento distintos de los propietarios
originariamente aportantes de los terrenos, la protocolizacion del Acta de reparcelacion.

ARTICULO 14. Devoluciones

Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por Resolucion firme
haber tenido lugar la nulidad, rescision o resoluciéon del acto o contrato determinante de la
transmision del terreno o de la constitucion o transmision del Derecho Real de goce sobre el
mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién del Impuesto satisfecho, siempre que
dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devolucion
en el plazo de cinco afios desde que la Resolucion quedd firme, entendiéndose que existe
efecto lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas
devoluciones a que se refiere el articulo 1295 del Cddigo Civil. Aunque el acto o contrato no
haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucién se declarase por incumplimiento
de las obligaciones del sujeto pasivo del Impuesto, no habra lugar a devolucién alguna.

Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no
procedera la devolucion del Impuesto satisfecho y se considerara como un acto nuevo sujeto a
tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacion y el
simple allanamiento a la demanda.

En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificaciéon se hara con
arreglo a las prescripciones contenidas en el Cddigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liquidara
el Impuesto hasta que esta se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria, se exigira el Impuesto
desde luego, a reserva, cuando la condicidon se cumpla, de hacer la oportuna devolucidn seguln
la regla del apartado anterior.

ARTICULO 15. Gestion del impuesto

LIQUIDACION

1. Los sujetos vendran obligados a presentar ante el ayuntamiento la correspondiente
declaracién, segin modelo normalizado determinado que consta como anexo I de esa
Ordenanza, conteniendo los elementos de la relaciéon tributaria imprescindibles para practicar
la liquidacion procedente

Estdan igualmente obligados a comunicar al ayuntamiento la realizacion del hecho
imponible en los mismos plazos que los sujetos pasivos:
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a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos reales
de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la
entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria , siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante
o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de derechos reales
de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad
a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria , el adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho
real de que se trate.

2. Dicha declaracidon debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la
fecha en que se produzca el devengo del Impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta dias habiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses
prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

A la declaraciéon se acompanara el documento en el que consten los actos o contratos
que originan la imposicion

Presentada la declaracidn, las liquidaciones del impuesto se notificaran integramente a
los sujetos pasivos con indicacion del plazo de ingreso y expresidon de los recursos
procedentes.

Dicho ingreso se realizara en las entidades bancarias designadas por el ayuntamiento

ARTICULO 16. Informacién notarial

Los notarios remitirdn al ayuntamiento dentro de la primera quincena de cada
trimestre, relacién o indice comprensivo de todos los documentos por ellos autorizados en el
trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios juridicos que pongan de
manifiesto la realizacion del hecho imponible de este Impuesto, con excepcidon de los actos de
ultima voluntad.

Asimismo y dentro del mismo plazo, remitirdn relaciéon de los documentos privados
comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos, que les hayan sido
presentados para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo prevenido en este apartado se
entiende sin perjuicio del deber general de colaboracién establecido en la Ley General
Tributaria.

En la relacién o indice que remitan los notarios al ayuntamiento, estos deberan hacer
constar la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se corresponda
con los que sean objeto de transmision.

Los notarios advertirdn expresamente a los comparecientes en los documentos que
autoricen sobre el plazo dentro del cual estan obligados los interesados a presentar
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declaracion por el impuesto y, asimismo, sobre las responsabilidades en que incurran por la
falta de presentacién de declaraciones.

ARTICULO 17. Comprobaciones

Este ayuntamiento, como administracion tributaria, podra, por cualquiera de los medios
previstos en el articulo 57 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria
comprobar el valor de los elementos del hecho imponible.

ARTICULO 18. Inspeccion
La inspeccién se realizard segun lo dispuesto en la Ley General Tributaria y en las
disposiciones dictadas para su desarrollo

ARTICULO 19. Infracciones

En los casos de incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente
Ordenanza fiscal, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11 del Texto Refundido de la Ley
reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, se aplicara el régimen de infracciones y sanciones regulado en la Ley General Tributaria
y en las disposiciones que la complementen y desarrollen.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal, entrara en vigor en el momento de su publicacion integra
en el Boletin Oficial de la Provincia, comenzando a aplicarse a partir de la misma fecha,
permaneciendo en vigor hasta su modificacion o derogacidén expresa.

Se deroga expresamente la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre el
incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana hasta ahora vigente

20.- Que se exponga en el tablon de anuncios del Ayuntamiento, asi como que se
publigue en el boletin Oficial de la Provincia y en un diario de los de maxima difusién, durante
treinta dias, dentro de los cuales los interesados podran examinar el expediente y presentar
las reclamaciones que estimen oportunas. Finalizado el periodo de exposicién publica, las
corporaciones locales adoptaran los acuerdo definitivos que procedan, resolviendo las
reclamaciones que se hubieran presentado y aprobando la redaccidn definitiva de Ila
ordenanza, su derogacion o las modificaciones a que se refiere el acuerdo provisional. En el
caso de que no se hubieran presentado reclamaciones, se entendera definitivamente adoptado
el acuerdo, hasta entonces provisional, sin necesidad de acuerdo plenario.
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DECLARANTE

D/D.

DOMICILIADO EN

CALLE N.e° PISO CASA
N.LF. N° TELEFONO

ACTUANDO EN NOMBRE PROPIO O EN REPRESENTACION DE

CON C.LF: TELEFONO
SUJETO PASIVO [ IVendedor [ |1Heredero [ IDonatario [ Otros:
D/D.

DOMICILIADO EN

CALLE N.° PISO CASA
N.LF. N° 04.428.650-T TELEFONO

ADQUIRENTE [ ]Comprador [ Fallecido [ IDonante [ ]Otros

D/D.

DOMICILIADO EN

CALLE ALCAZAR N.° PISO CASA
N.ILF. N° 70.724.205-X

REFERENCIAS DEL INMUEBLE

CALLE N.° PISO CASA
FINCA REGISTRAL REFERENCIA CATASTRAL

MODO DE TRASMISION

%DE TRASMISION VALOR CATASTRAL SUELO:

NOTARIO

PROTOCOLO FECHA

IMPORTE

FECHA ULTIMA TRASMISION IMPORTE ULTIMA TRASMISION
DOCUMENTACION ADJUNTA

[ ] ACREDITATIVA TRASMISION ACTUAL
[] ACREDITATIVA ULTIMA TRASMISION
[] otrOS

Tomelloso a de de 202
Fdo.:

SR/A. ALCALDE/SA — PRESIDENTE/A DEL EXCMO AYUNTAMIENTO DE TOMELLOSO
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